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1.

OPIS TECHNICZNY
DANE EWIDENCYJNE:

1.1. Faza opracowania.
Projekt remontu elewacji pokrycia dachowego.
1.2. Lokalizacja i adres.
Budynek potozony w Mietkowie przy ul. Kolejowej 31.
1.3. Stan prawny wladania:
Budynek stanowi wtasno$¢ Gminy Mietkow.
1.4. Podstawa opracowania:
1) Umowa
2) Pomiary inwentaryzacyjne
3) Uzgodnienia z Zamawiajacym.
4) Przepisy, normy i literatura:
- Dz U. Nr 120 poz. 1133 — W sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego.
- Dz U. Nr 75 poz. 690 — Warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.
1.5. Zamawiajacy:
Gmina Mietkow , ul. Kolejowa 35 Mietkow.
1.6. Jednostka projektowa:
ZG PROJEKT Zbigniew Glowa , ul. Watbrzyska 25-27 , 58-100 Swidnica.
DANE TECHNICZNE.
2.1. Rodzaj zabudowy:
Budynek mieszkalny wolnostojacy
2.2. Linia zabudowy: 12,11m.
2.3. Wysokos$¢ budynku:. 8,90m
ZAGADNIENIA OCHRONY SRODOWISKA
- Projektowany remont nie ma wptywu pogarszajacego stan srodowiska
- Projektowane materiaty do realizacji remontu nalezag do grupy materiatow
ekologicznych i naturalnych
- W trakcie prac remontowych nalezy zadba¢ o nie wprowadzanie do gruntu

jakichkolwiek odpadow , substancji szkodliwych i zanieczyszczen.



4. DANE INFORMUJACE CZY BUDYNEK JEST WPISANY DO REJESTRU
ZABYTKOW ORAZ CZY PODLEGA OCHRONIE NA PODSTAWIE USTALEN
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Budynek nie jest wpisany do rejestru zabytkéw. Budynek znajduje si¢ w strefie B
ochrony konserwatorskiej zgodnie 2z miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego Mietkowa.

5. PRZEZNACZENIE 1 _PROGRAM UZYTKOWY ., CHARAKTERYSTYCZNE
PARAMETRY

Remont dotyczy elewacji 1 wymiany pokrycia dachu na pokrycie z blachodachowki 1 nie

powoduje zadnych zmian funkcjonalnych, programowych, oraz parametréw i danych
technicznych takich jak powierzchnia zabudowy, kubatura , gabaryty budynku, dlugos¢,

szeroko$¢, wysokosci gzymsow, okapow, kalenic.

6. FORMA ARCHITEKTONICZNA 1 FUNKCJA OBIEKTU BUDOWLANEGO
SPOSOB _DOSTOSOWANIA DO KRAJOBRAZU 1 OTACZAJACEJ
ZABUDOWY

Forma architektoniczna nie ulega zmianie.
Projektowany remont nie ma wptywu na zmiang funkc;ji.
Projektowany remont nie zmienia dostosowania obiektéw do krajobrazu i otaczajacej

zabudowy.

7.  OGOLNY OPIS BUDYNKU.

Budynek przy ul. Kolejowej 31 w Mietkowie wolnostojacy o funkcji mieszkalne;j.

Budynek niski dwukondygnacyjny z poddaszem czg$ciowo uzytkowym, podpiwniczony.
Konstrukcja budynku tradycyjna. Sciany z cegly na zaprawie wapiennej i cementowo-
wapiennej. Stropy nad piwnicami ceramiczne, a w czgsci mieszkalnej i na strychu

drewniane, belkowe ze $lepym putapem. Dach stromy, konstrukcja wiezby drewniana.

8. OCENA STANU TECHNICZNEGO.
Budynek o konstrukcji stabilnej. Stan techniczny budynku pozwala na wykonanie
remontu zalecanych elementow.
W czasie przegladu i pomiaréw inwentaryzacyjnych stwierdzono:

1) Sciany zewnetrzne. Elewacja. Tynki.



Sciany w §rednim stanie technicznym. Na elewacjach cegta muréw i gzymséw miejscami
uszkodzona. Ubytki, odparzenia i zawilgocenia tynkow.
2) Konstrukcja wiezby. Pokrycie dachu.
Dach kryty papa. Pokrycie nieszczelne , deskowanie miejscami zapada si¢. Konstrukcja
wigzby stabilna. Niektore elementy wi¢zby dachowej wymagaja wymiany ze wzgledu na

korozje biologiczng.

9. PROJEKTOWANY ZAKRES ROBOT.
9.1 ELEWACJA

Przed przystapieniem do robot gtownych usung¢ istniejace stare podokienniki zewnetrzne

1 inne obrdbki blacharskie.

W ramach remontu elewacji wykona¢ nastepujace prace:

e uszkodzone, zlasowane cegly wymieni¢ na nowe, przemurowujac polaczenie na
glebokos¢ Y c,

e zmurszale i skorodowane tynki zbi¢ i wykona¢ nowe tynki zaprawg cementowo-
wapienng kat. III, o fakturze istniejacej, gtadkie. Sugeruje si¢ wymiane 100 % tynkow.

e wykona¢ nowe obrobki blacharskie okapu dachu i inne z blachy stalowej ocynkowanej,

e po wyschnieciu tynku nalezy zagruntowaé elewacje roztworem s$rodka gruntujacego,
( silikatowy $rodek gruntujacy) wcierajac go w podloze,

e clewacje malowa¢ dwukrotnie farbami silikatowymi, wg rys.

e Cokot kamienny oczysci¢ , uzupetni¢ spoinowanie.

e nad cokotem z kamienia rzad cegiel takze tych wokot okien piwnicznych oczysci¢ i
wyspoinowac.

e Drewniany wiatrotap (ganek) przy wejsciu do budynku oczysci¢ ze ztuszczonej farby.
Pomalowa¢ farbg olejng koloru bragzowego. Drewniang rame¢ okienng wiatrotapu
oczyscic¢ 1 pomalowac farba olejng w kolorze biatym.

e Cokoty przybudéowek — wykona¢ nowy tynk c.w. Po wyschnigciu tynku zagruntowac
roztworem $rodka gruntujacego.

ROBOTY MALARSKIE I WYKONCZENIOWE

Do malowania zastosowac silikatowg farbe elewacyjng firmy BAUMIT
KOLOR ELEWACII

KOLOR 1 - tto (uzgodni¢ z Zamawiajacym przed zakupem).



Przed zakonczeniem robdt nalezy wykona¢ nowe parapety zewngtrzne z blachy stalowej
ocynkowanej powlekanej koloru biatego.

Przy $cianach budynku oraz przybudowek wykona¢ opaskg betonowag gr. 10cm szerokosci 50
cm ze spadkiem od budynku na podsypce z piasku gr. 20cm.

9.2 POKRYCIE DACHU

Zalozenia projektowe.

Dach o konstrukcji drewnianej kryty papa.
Pokrycie dachu przewiduje si¢ wykona¢ z blachodachowki imitujacej pokrycie z dachoéwki
karpiowki w kolorze bragzowym (cieptym, jasnym).

Kolor uzgodni¢ przed montazem z Zamawiajgcym.

Fot. Pokrycie z blachodachéwki karpidwki

9.1. Pokrycie i odwodnienie dachu.

Istniejagce oborki blacharskie, rynny oraz rury spustowe rozebral. Istniejace pokrycie
papowe usungé. Wykona¢ na nowe pokrycie z z papy termozgrzewalnej x1.
Geometria dachu.
Ukladanie powinno si¢ rozpocza¢ od doktadnego zmierzenia dachu, faktycznych dtugosci jego
podstawy 1 partii szczytowej, ewentualnych skoséw, tukow, zataman, wysokosci, przekatnych,
dhugosci krokwi itp. Jest to najwazniejsza czynnos¢ w pracach dekarskich. Pota¢ dachu
przeznaczona do zaktadania blachodachéwek musi byc wypoziomowana na plaszczyznach i w
przestrzeni. Wszelkiego rodzaju nierownosci nalezy usunac.
Deskowanie. Uszkodzone, skorodowane biologicznie deski wymieni¢ na nowe. Do
zniwelowanej potaci dachu nalezy zamocowa¢ kontrlaty (pionowe do rynny) i taty (poziome do

rynny) o wymiarach dopasowanych do stosowanego typu blachodachowek. Powstata



konstrukcja tworzy szkielet, do ktérego przytwierdzane sg arkusze blachy. Im precyzyjniej
wykonana jest ta czynno$¢, tym wieksze prawdopodobienstwo trwalego 1 estetycznego ich
utozenia 1 mniejsze narazenie na uszkodzenia blachodachéwek wynikte z naprezen wewnatrz
konstrukeji, podmuchéw wiatru, przenikania wilgoci itp. Jezeli nie bedzie idealnej plaszczyzny
dachu, to na ztgczach blachodachowek utworza si¢ szpary Przy mocowaniu tat i kontrtat nalezy
zwraca¢ uwage na ich prostopadie wzgledem siebie utozenie, by blacha spoczywata na nich
doktadnie w swoich najnizszych punktach.

Kolejno$¢ wykonywania poszczegdlnych czynnosci przy pokryciu blachodachdéwka
ptaszczyzny dachu:

a) zamocuj kontriaty na cato$ci potaci dachu,

b) zamocuj taty na kontrtatach,

c¢) pokryj blachodachéwka przygotowane uprzednio taty i kontlaty,

d) zamocuj uszczelki oraz akcesoria

Miejsce usytuowania wkretow na blasze.

Wkrety nalezy wkreca¢ w dolnych pozycjach blach, zgodnie z zaleceniami producenta.
Pierwszy arkusz, kolejnos¢ ukladania arkuszy, obrobki.

Technologia montazu zalezy od rodzaju pokrycia i zalecen producenta. Najczgsciej stosowane
jest rozwigzanie "szwedzkie". Pierwsza tata musi by¢ wyzsza od pozostatych o wysokos¢
przettoczenia uzaleznionego od rodzaju blachodachowki. Wszystkie nastepne taty "idg" w
odleglosciach normatywnych dla danej dlugosci modutu dachowki. Pierwszy arkusz uktadany
jest w prawym lub lewym rogu linii okapu (w zaleznosci od typu blachodachowki). Nastgpny
naktada si¢ warstwowo na poprzedni az do kalenicy. Kolejne rzedy arkuszy montowane sg na
zaktadke w tej samej kolejnosci co poprzednie, a wiec od okapu az po kalenice. Warstwe
szczytowa (kalenice) wienczy montaz gasiorow. Wszelkie obrobki wykonuje si¢ po utozeniu
arkuszy.

Uszczelnienia.

Uszczelki wykonane sg najczesciej z pianki poliuretanowej badz z gumy EPDM. Sa
czescig systemow blachodachowek. Montowane sg wszedzie tam, gdzie istnieje obawa o
przedostanie si¢ wody pod pokrycie, a wiec miedzy arkusze blachodachowek, przy wszelkiego
typu obrobkach blacharskich (kalenice, , pasy nadrynnowe itp.). Ich budowa umozliwia
wentylowanie konstrukcji dachu.

Obrobki blacharskie.



Zatozono wykonanie w 100% nowych obrébek blacharskich z blachy stalowej
ocynkowanej. Obrobki wykona¢ nalezy zgodnie ze sztukg budowlang 1 ogdlnymi zasadami
wiedzy techniczne;.

Rynny i rury spustowe, odprowadzenie wody deszczowej.

W projekcie przewidziano wymiang istniejacych rynien i rur spustowych z blachy na
rynny i rury spustowe wg rysunku z blachy ocynkowanej. Rynny montowa¢ zachowujac spadek
0,3% w kierunku rury spustowej. Uchwyty rynnowe montowac¢ w rozstawie nie wigkszym niz
60cm, poszczegdlne odcinki rynien taczy¢ za pomoca ztagczek systemowych, rury spustowe
mocowac do $cian za pomocg obejm w rozstawie nie wigkszym niz 2m, odcinki rur laczy¢ za
pomocg ztaczek rurowych.

Budynki przybudowek obok budynku istniejacego.
Projektuje si¢ wymiane istniejagcego pokrycia dachowego przybudowek na
blachodachéwke taka samg jak budynku gtownego.
Ganek przy wejsciu.
Istniejgce pokrycie dachu ganku Pokrycie dachu wiatrotapu wykonaé¢ z blachodachéwki
identycznej jak budynku glownego.
Kominy.

Istniejace kominy rozebra¢ do poziomu posadzki strychu. Wykona¢ nowe z cegly pelne;j

kl. 15MPa na zaprawie cementowo-wapiennej. Kominy otynkowa¢ tynkiem c.w. kat. I , ponad

dachem kat. III.

UWAGA: Skrajne elementy konstrukcji wigzby dachowej wystajace poza obrys budynku
(krokwie , murlaty , ptatwie) , oczysci¢ , zaimpregnowac , pomalowac farbg w kolorze braz. Pod
okapem dachu wykona¢ podbitke z desek impregnowanych.
10. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA BUDYNKU
Obszar oddzialywania remontu elewacji i dachu ogranicza si¢ tylko do terenu
prowadzenia robét budowlanych i nie wykracza poza granice dzialki na ktorej
zlokalizowany jest obiekt.
11.  OCHRONA POZAROWA.
Budynek zaliczany do budynkoéw niskich kategorii ZL IV o klasie odpornosci
pozarowej ,,D”.
Remont pokrycia dachu i remont elewacji nie spowoduje zmiany klasy odpornosci

pozarowej budynku



12. INFORMACJA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA ORAZ
ODSTEPSTWO OD PROJEKTU.

9.1. Roboty budowlano-montazowe i odbiér prowadzi¢ zgodnie z ,,Warunkami technicznymi

wykonania 1 odbioru rob6t budowlano-montazowych” wydanych przez Ministerstwo

Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa a opracowanych przez Instytut Techniki Budowlanej

oraz zgodnie ze sztukg budowlang 1 normami przypisanymi.

9.2. Do wykonania robot stosowa¢ materialy dopuszczone do obrotu i powszechnego uzytku,

posiadajace wlasciwe atesty.

9.3. Przed przystgpieniem do prac budowlanych szczegdélowo zapoznaé si¢ warunkami

pozwolenia na budowe, projektem budowlanym, opiniami i1 uzgodnieniami. Zawiadomié

uzytkownikéw lokali mieszkalnych o terminie rozpoczgcia i zakonczenia robot.

9.4. Ustali¢ sposob i kolejno$¢ wykonania robot oraz stanowisk roboczych na podstawie

projektu budowlanego. Sporzadzi¢ plan ,BIOZ” na etapie realizacji zgodnie z Art. 21a

Prawa Budowlanego

9.5. Oznakowa¢ i wygrodzi¢ teren wokot budynku w czasie prowadzenia robot. Wykonaé

daszek zabezpieczajacy przy wejsciu do budynku.

9.6. Przeszkoli¢ pracownikow w zakresie BHP 1 p.poz. przy pracach na wysokosci oraz

pozostatych robotach budowlanych wchodzacych w zakres remontu dachu.

9.7.  Wyposazy¢ pracownikow w sprzet ochrony osobiste;.

9.8. W przypadku potrzeby kontaktowac si¢ z autorem projektu.

9.9. Przy odbiorze poszczegélnych etapow robot budowlanych nalezy stosowaé sie do

wytycznych zawartych w warunkach technicznych wykonania i odbioru odno$nych rob6t

9.10. Roboty budowlane prowadzi¢ pod nadzorem oséb uprawnionych do pehienia

samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie z zachowaniem przepisow BHP i p.poz.

po uprzednim uzyskaniu decyzji pozwolenia na budowe.

Dopuszcza si¢ nieistotne odstepstwa od zatwierdzonego projektu o ile nie dotycza art. 36
ust. 5 pkt. 1 — 7 ustawy Prawo Budowlane oraz nie wymagaja uzyskania dodatkowych
opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentow wymaganych przepisami

szczegotowymi.

Opis opracowat:

inz. Zbigniew Szumski
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